Toi c6 thé mua nha nhw thé nao?

Quy trinh mua nha c6 thé theo nhiéu con dwdng. Quy trinh ndy cé thé
nhanh la vai tuan hodc cham la vai ndm. Tuy nhién, néi chung, quy trinh
nay tuan theo bon budc—tim kiém, dé xuat, ky hop dong va thanh toan,
bat ké - quy vi mua mot can nha, chung cw, nha tap thé hay can hd. Theo
mét sé cach, quy trinh nay gidng nhw tim mét ngwdi ban doi:

Giai doan Tim kiém giéng nhw hen ho. Quy vi dang nghi vé viéc
mua mot ngdi nha, co thé di xem cac ngdi nha chao ban, noi
chuyén v&i nguwdi moi gidi, hoac lwét qua cac danh sach ban nha
trén dién thoai cua quy vi.

Giai doan Dé xuat cling gibng nhw cau hén. Quy vi nght rang minh
da tim thay ngéi nha do! Quy vi dwa ra dé nghi chinh thirc cho chd
nha hién tai. Thong thuwong mot ngwoi mai gioi sé gilp quy Vi
chuén bj gidy to dé nghi. Va sau do quy vi doi quyét dinh cda ho...
hy vong la khéng lau [am!

Giai doan Ky hop déng giébng nhw dinh hén. Ho néi déng y! Cha
nha hién tai da chap nhan dé nghj cia quy vi. Trong khodng thoi
gian 30-90 ngay nay, quy vi lam nhirng viéc nhw kiém tra nha, xem
xét cac quy dinh cla chung cw va tién hanh bado ddm ngudn tai
chinh ctia minh dé mua nha.

Giai doan Thanh toan gibng nhw ngay CUoi. Ngay do6 cudi cung da
dén! Quy vi dén mot cong ty xac minh quyén s& hivu, nhirng nguwoi
hwéng dan quy vi vé tha tuc gidy t& véi ngan hang va thanh phd dé
chinh thc bién ngdi nha thanh nha cua quy vi. Quy vi nhan nha va
|Ay chia khoa

Gibng nhw viéc tim kiém mét ngwdi ban doi, qué trinh nay phirc tap
hon nhirng gi viét & trén day . Vi vay, hay cung tim hiéu chi tiét. Hay
nhé rang ching téi dang phac thao cac bwédc chung cla quy trinh mua
nha, nhwng trai nghiém cla quy vij co thé khac.



Tim kiem
Khi quy vi da san sang kham pha y twéng mua nha, quy vi thworng sé
lam nhirng viéc sau:

e Tim mét ngwdi moi gidi. Quy vi cé thé tim thay va mua mét ngoi
nha ma khéng can ngwdi méi gidi, nhwng nhivng ca nhan dwoc cap
phép nay co thé cung cap mét sb loi ich hivu dung . Vi du, ho ¢
thé dwa quy vi vao tham quan ngdi nha ngay ca vao nhirng lic
khong phai la ngay me ctra cho tham quan nha theo lich co dinh.
Ho c6 thé gitp quy vi chao gia canh tranh khi quy vi san sang,
soan thao giay to va thay mat quy vi dam phan voi ngwo’l ban. Va
quy vi khéng truc tiép tra tién ho cho khoang thdi gian ciia ho—
ngwdi moi gidi nhan dworc tién tr ngwdi ban ngdi nha ma quy vi
mua.

e Tim hleu ngan sach cua quy vi va tim mot bén cho vay. Trr khi quy
vi c6 tién méat dé thanh toan toan bé chi phi nha, quy visé can phai
dam bao thé chAp—mét khodn vay ngan hang dé thanh toan mét
phan chi phi nha ca quy vi. Mot bén cho vay c6 thé gitp quy vij tim
hiéu céc lwa chon ngan séch va tai chinh dwa trén viéc quy vi co
bao nhiéu tién mat dé thanh toan cho cén nha (thanh toan bang
tién mat), quy Vi mudn tra lai khoan vay trong bao lau (thoi han), va
quy vi sé can phai tra cho ngan hang bao nhiéu tién 1ai dé cho quy
vi vay. Quy vj ciing c6 thé kham pha mét sé chwong trinh hd tro
mua nha cGa Chinh quyén DC hoéc chinh phu lién bang c6 thé
cung cap cho quy vi tién mat hodc gidm |ai suat dbi vai giao dich
mua nha cda quy Vvi.

e Bat dau xem danh sach nha truc tuyen hoac xem nhirng ngoi nha
chao ban trong khu viee ma quy vi mudn sdng. Diéu nay gitp quy Vi
biét c6 nhirng ngd i nha nao, nhirng tinh nang quy vi thich (hoac
khéng thich) va gia ca nhu thé nao.

Céac hoat dong nay co thé dién ra déng thdi hodc theo thir tw bat ky.

Pe xuat
Khi quy vi tim thay mét ngdi nha minh muon mua, ngwoi moi gidi sé
giup quy vi dwa ra moét dé xuat cho ngwoi ban. Khi dwa ra dé xuat, co


https://www.frontdoor.dc.gov/manage-finances

mét s yéu té quan trong ma quy vi can xem xét.. Nguwoi moi gidi  ¢co
thé dwa ra hwéng dan diéu gi tét nhat cho quy vi.

e Gia - Quy vj sé& dé xuét gia bao nhiéu cho ngdi nha? O cac thi
trwong bat déng san canh tranh nhw DC, viéc thém diéu khoan linh
hoat vao dé xuét ctia quy vi 1a phd bién. Biéu khoan linh hoat quy
dinh rang néu bat ky ai khac dé xuat gia cao hon, quy vi sé tw déng
tang gia dé xuat cta quy vi 1én cho dén khi dé xuéat cda quy vj cao
nhat hodc bén dau gia khac vwot qua gia tdi da quy vi dwa ra. Néu
quy vi da tirng dau gia mot mon hang trén eBay, viéc nay sé twong
tw nhw vay.

e Diéu kién dw phong - Dé xuat cta quy vi c6 thé c6 mot sb diéu
kién dw phong hoac cac diéu khoan cho phép quy vi rat lai dé xuat.
Quy Vi c6 thé c6 ‘nhirng diéu kién duw phong nhw kiém tra hoac
danh gia nha, diéu nay c6 nghta la quy vi co thé rut lai giao dich
mua néu két qua kiém tra hodc danh gia nha khéng nhw mong do.

e Ngay quyet toan - Ngay quyét toan 1a ngay quy vi mudén nam
quyén so hiru ngdi nha. Thong thwong, han nay la 30-90 ngay ké
tr ngay quy vi dé nghi mua nha dé thwc hién cac cdng viéc nhw xdr
ly gidy t&, hoan thién khodn vay thé chap cta quy vi va déng goi do
dac dé chuyén nha.

e Tién dat coc - Dé tiép tuc 16i kéo nguwdi ban chap nhan dé xuat cua
quy Vi, quy vi co thé dé nghi v&i ho mét khoan tién dat coc—mot
khoan thanh toan trué¢c—dé ho thay rang quy vi nghiém tac vé viéc
mua nha. Hay coi day la tlen bao chirng tuy chon sé tinh vao toan
bd chi phi cGia ngdi nha néu ngwdi ban chap nhan dé xuat cha quy
Vi.

Sau khi quy vi dwa ra dé xuét, quy vi thwérng sé nhan dwoc phan hoi tir
ngwdi ban trong vai ngay. Ho cé thé chap nhan dé xuat cta quy vi, dua
ra t gia khac dé quy vi xem xét, hodc don gian 1a khdng chap nhan dé
Xuat ctia quy vi.

Ky hop dong
Khi ngwoi ban da chap nhan bang céach ky vao giay to dé xuat clia quy
vi, quy vi da ky hop dong. Khoang th&i gian nay la 30-90 ngay twr khi dé



Xuat clia quy vi dwoc chap nhan va thanh toan. Tai théi diém nay, coé rat
it Iy do han ché ma quy vi hodc ngwdi ban cé thé rat lui ma khong phai
tra tién phat. Nhirng ly do dé6—diéu kién dw phong—dwoc dong y trong
hop déng cla quy Vi.

e Kiém tra - D& dam bdo nha & trong tinh trang tot quy Vi co thé
thué mot kiém soat vién dé xem xét va cung cap bao cao. Ho sé
kiém tra hé thong éng nwée va dién, tim kiém céc van dé vé sinh
vat gay hai, kiém tra ndm san xuét cta cac thiét bj (vi du: binh
nwdc nong, ta lanh), va kiém tra cac van dé vé ciu trac (vi du: vét
nuet trong mong).

e Xem xét cac tai liéu vé chung cw hoac nha tap thé - Néu nha
quy vi mua la chung cw hodc nha tap thé, quy vj sé co vai ngay dé
xem xét cac quy ché va tai liéu tai chinh. Théng thwong, mot nguoi
tw ban dai dién chung cw/nha tap thé sé cung cap nhirng thong tin
nay cho nha mai gidi thuc té cla quy vi. Diéu nay mang lai cho quy
vi co hdi d& dam bao rang quy vi cdm thay thodi mai vai tinh hinh
tai chinh cda hiép héi va cac quy tac cla chung cw nhw gi® yén
tinh, chinh sach cho thu cwng va phi hang thang cho viéc gilr gin
cac khu vwc chung.

e Dau tw - Bay gi® khi quy vi tién hanh giao dich mua, quy vi sé lién
hé lai v&i bén cho vay cla minh dé dam bao thé chap cua quy vi.
Bén cho vay cla quy vi sé yéu cau tai liéu vé thu nhap va tai san
cda quy vi (vi du: phiéu lwong va bang sao ké ngan hang hién tai)
va gilp quy vij diéu hwdng bat ky chwong trinh nao cla chinh phd
ma quy vi dang str dung de mua nha.

e Danh gia - bé dam bao rang ngdi nha dung vai gia tri, bén cho vay
cda quy vi s& yéu cau mét danh gia vién doc 1ap tham quan ngoi
nha va wdc tinh gia tri ca né. Nhan vién méi giéi caa quy vi
thuwdng sé Ién lich danh gia.

e Tim kiém xac minh quyén sé& hiru - Nhan vién méi gi¢i va bén
cho vay cta quy vi sé két néi quy vi véi mdt cdng ty xac minh
quyén s hiru. Trong thoi gian theo hop dong nay, cong ty xac
minh quyen s hibu co trach nhiém dam bao rang nguoi ban thyrc
sw cO quyén ban tai san cho quy vi. Ho sé xac minh diéu nay bang



cach tim kiém hd so clia chinh quyén dia phwong va sau dé dam
bao moi th&r dung trinh tw cho ngay thanh toan.

e Bao hiém - Quy vi s& can phai sap xép hop déng bao hiém cua
chu nha sao cho hop ddng nay co hiéu Iwc vao ngay quy vi tro
thanh chu nha. Diéu nay dam bao rang quy vi dwoc bao vé ngay
lap tlrc néu cé diéu gi do xay ra véi ngdi nha khi quy vi tré thanh
chu sé& hivu.

Thanh toan

Vao ngay quyét toan dwoc néu trong hop ddng, quy vi sé dén cong ty
xac minh quyén s& hivru dé ky két cac giady t& hoan tat giao dich mua
ban! Viéc nay dwoc goi la thanh toan hodc quyét toan va thwérng mat
khoang mét gio.

e Thanh toan - Quy vi s& mang theo séc hoac giay Gy nhiém chi
(money order) cho sb tién tra trwdc, chi phi quyét toan va bat ky
khodn phi bd sung nao. Cong ty x4c ml nh quyén s& hiru sé cho
quy Vi biét trwédc sb tién dé viét séc hoac giay Gy nhiém chi va ho
s& chuyén phi cho nhirng ngudi thich hop—bén cho vay thé chap
cda quy vi, bén ban, chinh quyén va chinh ho.

e Giay to chirng minh - Quy vj s& can mang theo gidy t& tly than co
anh dé nhan vién xac minh quyén sé hiru cé thé xac minh quy vi la
ai. Quy vij cling sé& can giay t& chirng minh quy vi cé bao hiém cha
nha thich hop cho bat déng sén do.

e Chir ky - Quy vi s& ky nhiéu gidy t& trong qué trinh thanh toan.
Nhan vién xac minh quyén sé& hiru s& hwéng dan quy vi tieng giay
to' dé gidi thich do la gi va cho quy vi thoi gian dé xem xét. Cac
glay to chinh ma quy vi sé ky |a thda thuan thé chap va cac gidy to
dé chuyén nhuo’ng quyén s& hiru (con dworc goi la van ban chuyén
nhwgng) cua ngdi nha cho quy vi. Néu quy vi sé séng trong ngm
nha nay quy vi cling can ky vao mot mau Khau trir Thué nha & DC
dé gidm thué bat déng san hang nam

Trong nhirng ngay tlep theo, cong ty xac ml nh quyen s& hiru sé nép
van ban chuyén quyén s¢ htvu cho Van phong Thué va Doanh thu DC.
Viéc nay cap nhat hé so cha chinh quyén cho thay quy vi 1a chi sé& hiru
chinh thdrc cua tai san. Xin chic mirng!
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